Bostadsrittsforeningen Sjostaden, Stockholm, org. nr

716422-1389
Protokoll fort vid foreningsstimman den 11 maj 2023

1§. Stimmans 6ppnande
Foreningens ordférande Patrick Borg 6ppnade stimman och hélsade

vialkommen.

2§. Godkiinnande av dagordning
Dagordningen godkéndes.

3§. Val av ordforande for stimman
Jan Liljero valdes till ordférande.

4§. Anmilan av styrelsens val av protokollforare
Anmélan av styrelsen val av protokollférare; Inger Outzen

S§. Val av justeringsmiin — tillika rostriknare
Ulla Falkmarken och Henrik Brors valdes till justerare och rostraknare.

6§. Fraga om stimman blivit behorigen utlyst
Stdimman godkénde utlysningen av stimman.

7§. Faststillande av rostlingd, forteckning 6ver nirvarande
medlemmar

Avprickning av nirvarande medlemmar i medlemsforteckningen visade
att 50 lagenheter var representerade med 63 deldgare varav 3 med
fullmakt. Férteckningen godkéndes som rostlédngd.

8§. Foredragning av styrelsens arsredovisning for 2021

Patrick Borg foredrog arsredovisningen och styrelsens arbete med
avseende pa praktiska frigor sdsom styrelseméten, jourtid varje vecka,
information pa foreningens hemsida. Vidare att foreningen 4r medlem i
sopsugsforeningen och kajféreningen, samt i Hammarby Sjéstads
ekonomiska forening for att kunna teckna fsrmanligare ramavtal. Inom
dess ram diskuteras for ndrvarande ett eventuellt nytt el-avtal. Patrick
informerade om hur miljérummet fungerat och att farligt gods inte far



ldmnas ddr, vilket tyvérr intréffat under 2022. Ny utrustning har
inforskaffats till Musslan, men dédr beh6vs ytterligare uppfraschning. Vara
gemensamma lokaler utnyttjas val.

Patrick understrok styrelsens fortlopande arbete med atgérder for
energieffektivisering. Bland annat har termostater och radiatorventiler
bytts i samtliga element i ldgenheter Tegelviksgatan 77 och 79 for att
aterstdlla virmebalansen enligt den ursprungliga injusteringen. Detta
arbete fortsétter under 2023. Vinden i L-huset har tilldggsisolerats. 70
armaturer i trapphus har fatt ledlysrér. Solpanelerna har I6nat sig, de
levererade 31 700 kilowattimmar under aret. Obligatorisk
Ventilationskontroll (OVK) genomférdes under oktober 2022 vilken
pévisar behov av att bdde féreningen och lagenhetsinnehavare vidtar
justerande atgérder.

I garaget dr 9 av 11 laddplatser uthyrda. Det finns utrymme for nya
platser for lastcyklar.

Styrelsen har under vintern upphandlat en ny entreprenér, Tva
Smaldnningar AB, for skotsel av tradgarden och snéréjning, utéver det vi
gor sjdlva. Patrick tackade sérskilt foreningens tradgardsgrupp for
vérdefulla insatser i var fina tradgard.

Steeve Fiihr redovisade kortfattat foreningens ekonomiska
forutsdttningar. Sammanfattningsvis beskrev han hur 2022 préglades av
postpandemi med trasiga leveranskedjor som foljd, krig i var omvirld,
inflation och hoga energikostnader. Réntor har dkat fran 0 till 4 %.
Samtliga dess omsténdigheter har dndrat foreningens ekonomiska villkor
i forhallande till tidigare berdkningar, och kom att krdva 10 % 6kning av
avgifterna fran och med januari 2023.

Infor omséttning av foreningens lan i augusti 2022 stélldes forfrdgan till 6
banker, av vilka Nordea kunde ge oss de mest formanliga villkoren. Med
hénsyn till att global osidkerhet ger hoga premier for bundna lén valde
styrelsen tillsvidare rorlig ranta med 3 manaders bindningstid. Styrelsens
prognos for rantebanan under 2023 &r att den blir hdgre dn vad som
budgeterades i december. Daremot berdknas energipriserna bli ldgre,
vilket till dels balanserar hogre rantekostnader. Utfallet for budget 2023



berdknas visa minus 723 000 kr, vilket kan balanseras med tillgingar i
kassa.

Patrick Borg redogjorde for den prognos for de kommande tre &ren som
bilagts arsredovisningen i tabellform. I dagsldget finns osékerhet om
rénteldget, hojningar i det ndrmaste kan paverka avgifterna. Styrelsen har
berédknat hur olika rantehgjningar kan sla, utéver den kommande stegvisa
hdjningen av tomtrittsavgiften, vilken i sig kommer medféra behov av
avgiftshojning. Beddmningen &r dock att avgifterna kan behdva héjas
redan 2024.

Kommande styrelse ska utarbeta en 1angsiktig underhéllsplan for energi,
vatten/avlopp. Fasadrenovering kan bli aktuellt om kanske 5 &r. Vid nya
storre renoveringar kan nya l&n behova tas.

Stémman beslutade godkénna och ldgga forvaltnings- och
verksamhetsberittelsen till handlingarna.

9§. Foredragning av revisionsberittelse

Foreningens medlemmar har delgivits revisionsberittelsen i tilligg till
arsredovisningen. Revisionsberittelsen har bestyrkts av medlems-
revisorerna Henrik Brors och Vera Winell.

Ordf6randen foredrog kortfattat innehéllet och bedémning i *Rapport om
arsredovisningen”

Stdmman beslutade godkénna och lagga revisionsberittelsen till
handlingarna.

10§. Faststillande av resultat- och balansrikningen
Stdmman faststdllde den presenterade resultat- och balansrikningen for &r
2022.

11§. Beslut om resultatdisposition

Ordforanden informerade om foreslagen resultatdisposition i
forvaltningsberittelsen uppgéende till 6 991 767 kr med reservering till
yttre fond med 631 000 kr. 1N



Stimman beslét att i enlighet med forslaget i forvaltningsberittelsen
faststilla resultatdispositionen for rakenskapsaret.

12§. Friga om ansvarsfrihet for styrelsen
Stamman beslét att ge styrelsen ansvarsfrihet for ar 2022.

13§. Fraga om arvoden

P4 stimman framfordes valberedningens forslag géllande styrelsearvodet,
en hojning fran 150 000 till 175 000 kr. Styrelsen utokas frén 6 till 7
ledaméter. Stimman beslutade i enlighet med valberedningens forslag.

14§. Val av fortroendemin:

Styrelseledamaoter

Valberedningen har dven infor nista verksamhetsér foreslagit att samtliga
ledaméter dr ordinarie.

Ordinarie ledaméoter

Valberedningen foredrog sitt arbete och forslag. Steeve Fiihr har
meddelat att han inte stéller upp for omval.

I enlighet med valberedningens forslag valdes av stimman:

Ordférande - viljs pa ett ar

Patrik Borg, omval Tegelviksgatan 79

Ordinarie ledamoter

Mandatperiod
Inger Outzen, omval Tegelviksgatan 75 2ar
Henrik Hjalmarsson, omval Tengdahlsgatan 44 1éar
Niklas Ahlberg, omval Tegelviksgatan 75 1ar
Emma Cars, omval Tegelviksgatan 77 1éar
Helga Hullmann, nyval Tengdahlsgatan 44 1 ar
Eva Franchell Hallgren, nyval Tegelviksgatan 77 1 ar




Revisor och revisorssuppleant
Stdmman valde till revisor
Lena Normann (HQ Stockholm AB), omval 1 &r

Medlemsrevisor (utéver stadgarna)
Stdmman utsag foljande medlemsrevisorer

Henrik Brors, omval 1 &r Tegelviksgatan 79
Vera Winell, omval 1 ér Tengdahlsgatan 40
Valberedning

Stdmman beslutade vilja;
Jan Liljero, omval 1 r, sammankallande Tegelviksgatan 77

Diana Maxwell, omval 1 ar Tegelviksgatan 73
Lars Hallgren omval 1 ar Tegelviksgatan 77
15§. Portombud

Patrick Borg informerade om portombuden och vikten av deras
fortjanstfulla insatser. Flera av portombuden deltog i stimman. Nytt
portombud ska utses i Tegelviksgatan 75.

16§ Forslag till éindring av Brf Sjostadens stadgar, paragraf 15.

Nya regler i bostadsréttslagen giller fran den 1 januari 2023. Fler atgérder
i bostaden kréver tillstand fran bostadsrattsforeningens styrelse. Utdver
forandringar i barande védggar/konstruktion, ledningar och avlopp
kommer nu foréndringar i ventilationskanaler utgora en atgéard som kriver
tillstand. Med anledning av dndringarna i bostadsréttslagen foreslar
styrelsen att nuvarande paragraf 15 i Brf Sjostadens stadgar dndras som
foljer:

Nuvarande paragraf 15:
15 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten
utfora atgérd som innefattar ingrepp i en barande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for avlopp, virme eller vatten, eller annan visentlig
forandring av ldgenheten.

@



Forslag pa ny paragraf 15:

15 § Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstand i ligenheten
utfora atgird som innefattar ingrepp i en barande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar for avlopp, varme eller vatten, installation eller
dndring av anordning for ventilation, eller annan vésentlig foréndring av
lagenheten.

For att stadgeéndringen skall vara giltig krévs beslut i tva pa varandra
foljande foreningsstdimmor dir minst tva tredjedelar av de rostande pa
den senare stimman gatt med p4 beslutet. Styrelsen foreslér att &ndringen
tas upp pa ordinarie stimma 2024.

Patrick Borg patalade att en god regel #r att alltid stilla fraga till styrelsen
vid ombyggnad. Behdvliga reparationer kan ddremot géras utan att
konsultera styrelsen.

Stdmman beslutade i enlighet med forslaget.

17§. Motioner

Motionérerna skriver att vara tradgardsmobler 4r i daligt skick. De
ursprungliga teakmoblerna vardade vi i borjan — rengjorde och oljade in —
men nu stér de ute dven vintertid. Under drens lopp har méblemanget fatt
olika privata tillskott — praktiskt, men inte alltid av samma standard som
teakmoblerna. Motionérerna foreslar att foreningen antingen undersoker
mojligheten att reparera befintliga mébler eller koper nya.

Styrelsens svar: Beslut togs for ndgra ar sedan att inte ta in uteméoblerna
pa vintern da de inte kunde forvaras nigonstans utan att utgéra en
brandrisk. Samtidigt fattades beslut om att inte olja in dem utan 1ta dem
bli silvergrd. Utemoblerna kommer att ses 6ver under varens stiddag den
23 april. Da renoverar vi och putsar upp de vi kan och identifierar de som
bor ersittas och ger forslag till den tilltridande styrelsen om ink&p.

Moblerna undersoktes pé stdddagen i april, vilket resulterade i forslag om
inkop av tva eller tre nya bord. Oversyn av utemébler bér vara en fast

punkt pa varje stiddag.

Stémman beslutade bifalla styrelsens forslag till svar. K



18§. Stimmans avslutande
Foreningens ordforande Patrick Borg tackade Jan Liljero med present for

ordfdrandeskap pa stimman.

Styrelseledamoten Steeve Fiihr avtackades med present for gediget
styrelsearbete.

Lars Deremo avtackades med present for 17 ars uppdrag som portombud i
Tengdahlsgatan 44.

Stimmans ordforande avslutade direfter stimman.

otokollet:

Inger Qutzen -

Protokollet justeras:
jero
O%/% 7 | el ne
Henrik Brors Ulla Falkmarken

Efter stdmman vidtog en allmén fragestund om bilar pa garden, el-st6d,
kameradvervakning efter inbrott, handikapplatser i garaget. Den nya
styrelsen kommer att behandla samtliga dessa fragor.



